UCHWALA Nr XXVIII...../2021
RADY MIEJSKIEJ W LUBRANCU
z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubraniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z poézn. zm. ') w zwiazku
z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 2lczerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z pdzn. zm. ?)

RADA MIEJSKA
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Lubraniec oraz kryteria, jakie powinny spelnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Lubraniec, w brzmieniu stanowiacym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXI1/231/2001 Rady Miejskiej w Lubrancu z dnia 26 listopada 2001 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lubranca

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

BURMISTRZ LUBRANCA

Stanistaw Budzynski

l) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021r., poz. 1834,
2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021r., poz. 11 i poz. 1243,



Zatacznik

do uchwaty Nr XXVIII/..../2021
Rady Miejskiej w Lubrancu

z dnia 29 grudnia 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY LUBRANIEC

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

2.

3.

mieszkaniowego zasobu Gminy Lubraniec zwanej dalej réwniez ,,Gming”.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali bedacych
przedmiotem najmu socjalnego, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020 . poz. 611 ze zm.);

2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo w rozumieniu
art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 2021);

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Lubraniec;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( tj. Dz. U. z 2021 .
poz. 2021);

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” obowigzujaca w dniu
sktadania wniosku;

6) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Lubranca;

7) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa;

8) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng ubiegajacg si¢ o najem lub
zamiang lokalu na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne 1 socjalne jest Gmina Lubraniec reprezentowana przez

Burmistrza Lubranca. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu
na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu lokali socjalnych.

. Miesieczny dochdéd  uzasadniajgcy oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony

w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 300%
najnizszej emerytury, a w przypadku wigkszej liczby osob zgtoszonych we wniosku do
wspolnego zamieszkania 200% najnizszej emerytury, przypadajacego na osobe zgloszong
do wspdlnego zamieszkania.

. Miesieczny dochod uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu w przypadku

jednoosobowego gospodarstva domowego, nie moze przekroczy¢ 150% najnizszej
emerytury, a w przypadku wigkszej ilosci osob zgloszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkania 100% najnizszej emerytury, przypadajagcego na osobe zgloszong do
wspolnego zamieszkania.



§ 3. 1. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ najemcy lokali, ktérych sredni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, osiggany przez wszystkich czltonkéw
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza wysokosci 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki czynszu udziela burmistrz w drodze o$wiadczenia na wniosek osoby
zainteresowanej. Obnizka obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
wydaniu o$wiadczenia przez burmistrza.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub w lokalu,
w ktorym w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego na jedng osobe
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5m? powierzchni uzytkowej pokoi,
a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mniej niz 10m? powierzchni
uzytkowej pokoi,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb zdrowotnych
wnioskodawcy lub osoby objetej wnioskiem, ze wzgledu na jego potozenie
(kondygnacje), wyposazenie techniczne, wielko$¢, potwierdzonych orzeczeniem
0 stopniu niepetnosprawnosci.

2. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony uprawnione s3 osoby spetniajace kryteria zawarte w § 2 ust. 2 oraz:

1) zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajacych sie na staty pobyt ludzi lub w lokalach,
w ktorych na jedng osobe przypada mniej niz Sm? powierzchni mieszkaniowej
w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10m? w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
ktore:

1) utracily mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczeg6lnosci kleski zywiotowej,
katastrofy, pozaru itp. 1 nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,;

2) opuscily dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza
w zwiazku z uzyskaniem pelnoletniosci 1 sg pelnymi sierotami, badZ nie majg mozliwosci
powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie gminy;

3) w chwili zlozenia wniosku przebywaja w os$rodku wsparcia, a przed umieszczeniem
w osrodku zamieszkiwaty na terenie gminy;

4) sa bezdomne, w rozumieniu przepisOw ustawy o pomocy spotecznej ( t.j. Dz. U. z 2021r.,
poz. 2268 ze zm.), a ostatnie miejsce zamieszkiwania znajdowalo si¢ na terenie gminy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshuguje osobom, ktore
utracity lokal wskutek klegski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze
sity wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego
nie dajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego.

Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 6. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonaé
pomiedzy soba zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza.



2. Na wniosek najemcy zajmujgcego lokal wchodzacy do mieszkaniowego zasobu gminy
moze by¢ dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Zamiana lokali nastgpuje na wspolny wniosek najemcoOw lokali, ktére maja podlegac
zamianie, a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, na wniosek najemcy ubiegajacego si¢
0 zamiang.

4. Zamiany lokali mozna dokonywac¢ w przypadku:
1) nadmiernego zaggszczenia lokalu (tj. ponizej Sm? powierzchni mieszkalnej na osobe);
2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania;
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu;
4) przeznaczenia budynku do remontu kapitalnego lub modernizacji;
5) konieczno$ci przeprowadzenia rozbiorki budynku.

5. Gmina moze zaproponowac¢ zamiang lokalu w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkOw umowy;
2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;

6. Burmistrz moze odméwi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone
prawa badz interesy osob wspdlnie zamieszkatych z najemca.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas
nieoznaczony lub najem socjalny lokalu w Urzedzie Miejskim w Lubrancu.

2. Wniosek powinien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy;

3) opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz wieku
cztonkéw rodziny;

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 1 2 dotacza sig:

1) deklaracj¢ o wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji,
2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.

4. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 jest niekompletny lub nie
dotaczono do niego wymaganych dokumentéw, okre§lonych w ust. 3, wyznacza si¢
wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich uzupetienie. Nie dotrzymanie terminu z winy
whnioskodawcy spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 8. 1. Kontrolg spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskow
o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, pelni Komisja
Mieszkaniowa.

2. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza. Komisja
moze upowazni¢ przewodniczacego do wystepowania w swoim imieniu i do podpisywania
opinii komisji.

3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) wspotudzial przy ocenie warunkéw mieszkaniowych i1 bytowych oséb ubiegajacych sie
o przydzial oraz wspotudzial przy ustaleniu kolejnosci przydziatow;

2) ocena warunkow mieszkaniowych na wizji w terenie;

3) wydawanie opinii w sprawach dotyczacych zamian lokali.

4. Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.

5. Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach, z ktérych sporzadzany jest protokot.

6. Po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji Mieszkaniowej, ostateczng decyzj¢ o przydziale lub
odmowie przydziatu lokalu podejmuje burmistrz.



Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 9. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktdrego najem
nie wstgpity po $mierci najemcy, mogg ubiega¢ si¢ o najem tego lokalu, jezeli zloza
wniosek o zawarcie umowy najmu i spetniajg nizej wymienione warunki:

1) wspolnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca do chwili opuszczenia lokalu przez najemce
lub $mierci najemcy;
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci,
3) nie maja mozliwo$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;
4) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym 1 przestrzegaja zasad porzadku
domowego;
5) wnosza na biezgco optaty za zajmowanie lokalu.
2. W przypadku niespelnienia warunkow okreslonych w ust. 1, lokal winien by¢ opuszczony
1 oprozniony w ciggu 3 miesiecy od daty opuszczenia go przez najemce lub jego Smierci.
Rozdzial 8

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. W zasobie mieszkaniowym, w miar¢ potrzeb 1 mozliwosci, wydziela si¢ lokale
przeznaczone do wskazywania dla 0s6b niepetnosprawnych.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 musi spelnia¢ warunki lokalu bez barier

architektonicznych, w zakresie:

1) braku progéw oraz niwelacji zréznicowanych poziomoéw podtog;

2) dostosowania $wiatta drzwi;

3) wykonczenia podtoég z materiatow antyposlizgowych;

4) uchwytow tlazienkowych 1 plaskiego brodzika prysznicowego lub kabiny
prysznicowej na posadzce z kratkg S$ciekowa w pomieszczeniu higieniczno-
sanitarnym.

3. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz
dla osoby niepelnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi
by¢ polozZony na parterze budynku.

4. Lokal wskazywany dla osoby ghluchoniemej musi by¢ wyposazony w S$wietlng
sygnalizacj¢ dzwonka przy drzwiach wej$ciowych.

5. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach oraz w miar¢ mozliwosci technicznych, na
pisemny i umotywowany wniosek osoby uprawnionej, burmistrz moze zwigkszy¢ zakres
likwidacji barier architektonicznych, o ktérych mowa w ust. 2 na rzecz o0sob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 11. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy mozna przeznacza¢ lokale na wykonywanie zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej ( t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2268
Z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepezej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821 ze zm.).

2. Na wniosek kierownika wilasciwej jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub
organizacji pozytku publicznego, Burmistrz Lubranca moze wyrazi¢ zgode na
prowadzenie lub wynaj¢cie lokalu na wykonywanie zadan, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Wykaz lokali, o ktorych mowa w ust. 1 zostanie okreslony w zarzadzeniu burmistrza
w przypadku pozyskania wolnego lokalu, ktéry moze by¢ przeznaczony
do wykonywania zadan, o ktérych mowa w ust. 1.



