Zalacznik

do Uchwaty Nr VI1/67/2011
Rady Miejskiej w Lubrancu
z dnia 29 wrzes$nia 2011 roku

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

| MIASTA LUBRANIEC NA LATA 2011 - 2016

§ 1. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1. Na dzien 1 stycznia 2011 roku mieszkaniowy zasdb gminy obejmuje lokale
mieszkalne stanowiace wlasno$¢ gminy oraz bedace w jej uzytkowaniu.
Mieszkaniowy zasOb gminy ocenia si¢ jako w wigkszosci stary 1 o zlym
stanie technicznym. Stan techniczny budynkéw jest pochodna ich struktury
wiekowej. W mieszkaniowy zaséb gminy wchodza rowniez budynki
zabytkowe.

2. Zasob mieszkaniowy powigksza si¢ poprzez budowe nowych mieszkan.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne bedace wlasnos$cia
gminy.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okre§la si¢ na bazie
wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociagi
z sieci, kanalizacjg.

5. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkanioweg0 gminy okresla
tabela.

Lp. Miejscowosé- adres Tlos¢ W tym WyposaZenie
lokali prywa
tne
1. Lubraniec- ul. Kwiatowa 4a 4 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna
2. Lubraniec- ul. Al. Lipowa 3 2 Woda, wyw6z np., centralne ogrzewanie
3. Lubraniec- ul. Sportowa- 1 Instalacja centralnego ogrzewania,
stadion wodno-kanalizacyjna
4. Lubraniec- plac. Doktora 3 Instalacja centralnego ogrzewania,
Mariana. Szulca 2 wodno-kanalizacyjna
5. Lubraniec- plac. Doktora 2 Instalacja centralnego ogrzewania,
Mariana Szulca 3 wodno-kanalizacyjna
6. Lubraniec- plac. Doktora 3 Instalacja centralnego ogrzewania,
Mariana Szulca 3a wodno-kanalizacyjna
7. Lubraniec- plac Doktora 1 Instalacja centralnego ogrzewania,
Mariana. Szulca 4 wodno-kanalizacyjna




Lp. Miejscowosé- adres Tlos¢ W tym WyposaZenie
lokali ' prywa
tne
8. Lubraniec, ul. Kaliska 44 10 Woda, wywéz np., centralne ogrzewanie
9. Lubraniec, ul. Strazacka 11 2 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjna
10.  Lubraniec- ul. Wojska 4 Instalacja centralnego ogrzewania,
Polskiego 3 wodno-kanalizacyjna
11.  Lubraniec- ul. Wojska 8 Instalacja centralnego ogrzewania,
Polskiego 3A wodno-kanalizacyjna
12.  Lubraniec Parcele- Marysin 3 Woda, wywoz np., centralne ogrzewanie
13.  Lubraniec Parcele- 3 2 Instalacja centralnego ogrzewania,
wodomistrzowka wodno-kanalizacyjna
14.  Lubranczyk 1 Woda, wywéz np., centralne ogrzewanie
15.  Czajno 2 Woda, wywo6z np., centralne ogrzewanie
16.  Krowice 4 Woda, wywdz np., centralne ogrzewanie
17.  Klobia 1 Woda, wywo6z np., centralne ogrzewanie
18.  Klobia-patac 5 Woda, wywoz np., centralne ogrzewanie
19.  Zglowiaczka- wodomistrzowka 2 1 Woda, wywoz np., centralne ogrzewanie
20.  Zglowiaczka- byty osrodek 5 4 Woda, wywoz np., centralne ogrzewanie
zdrowia
21.  Zglowiaczka 7 2 Woda, wywoz np., centralne ogrzewanie
22.  Ossowo 1 Woda, wyw6z np., centralne ogrzewanie
23.  Biernatki 1 Woda, wywo6z np., centralne ogrzewanie
24.  Stok 5 Woda, wyw6z np., centralne ogrzewanie
25.  Siarczyce 4 Woda, wywéz np., centralne ogrzewanie
26.  Florianowo 4 Woda, wywéz np., centralne ogrzewanie
27.  Redecz Kalny 6 Woda, wyw6z np., centralne ogrzewanie
28.  Kazanie 2 Woda, wywéz np., centralne ogrzewanie
29.  Turowo 2 Woda, wyw6z np., centralne ogrzewanie




Lp. Miejscowos¢- adres Ilos¢ lokali W tym Wyposazenie
prywatne
1. Lubraniec- Brzezina 6 1 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,
2. Lubraniec- Brzeska 11 6 2 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,
3. Lubraniec- Brzeska 15 2 1 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,
4. Lubraniec- Kaliska 4 2 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,
5. Lubraniec, 3 Woda, kanalizacja,
ul. Kosciuszki 3 centralne ogrzewanie,
6. Lubraniec, 4 Woda, kanalizacja,
ul. Kosciuszki 5 centralne ogrzewanie,
7. Lubraniec, ul. 2 Woda, kanalizacja,
Mickiewicza 1 centralne ogrzewanie,
8. Lubraniec, ul. 3 2 Woda, kanalizacja,
Mickiewicza 15 centralne ogrzewanie,
9. Lubraniec, ul. 5 Woda, kanalizacja,
Mickiewicza 29 centralne ogrzewanie,
10. Lubraniec, ul. 4 Woda, kanalizacja,
Mickiewicza 33 centralne ogrzewanie,
11. Lubraniec, ul. Nowa 2 4 2 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,
12. Lubraniec, 4 Woda, kanalizacja,
ul. Nowomiejska 1 centralne ogrzewanie,
13. Lubraniec, ul. 4 2 Woda, kanalizacja,
Nowomiejska 3 centralne ogrzewanie,
14. Lubraniec, ul. 4 Woda, kanalizacja,
Nowomiejska 4 centralne ogrzewanie,
15. Lubraniec, ul. 7 5 Woda, kanalizacja,
Nowomiejska 5 centralne ogrzewanie,
16. Lubraniec, ul. 9 Woda, kanalizacja,
Nowomiejska 7 centralne ogrzewanie,
17. Lubraniec, 1 Woda, kanalizacja,
ul. Nowomiejska 8 centralne ogrzewanie,
18. Lubraniec, ul. 4 Woda, kanalizacja,
Nowomiejska 9 centralne ogrzewanie,
19. Lubraniec, ul. Ogrodowa 6 = 3 1 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,
20. Lubraniec, 4 3 Woda, kanalizacja,
ul. Stary Rynek 4 centralne ogrzewanie,
21. Lubraniec, ul. 1 Woda, kanalizacja,
Radziejowska 9 centralne ogrzewanie,
22. Lubraniec, ul. Szkolna26 9 2 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,
23. Lubraniec, ul. Szkolna28 8 3 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,
24, Lubraniec, ul. Szkolna30 8 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,
25. Lubraniec, ul. Szkolna32 9 4 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,
26. Lubraniec, 8 3 Woda, kanalizacja,
ul.Wojska Polskiego 1 centralne ogrzewanie,
27. Lubraniec, ul. Polna 17 4 Woda, kanalizacja,

centralne ogrzewanie,




28. Lubraniec, ul. Polna 19 7 2 Woda, kanalizacja,
centralne ogrzewanie,

29. Ossowo 5 Woda, wywo6z np.,
centralne ogrzewanie

30. Klobia 3 Woda, wywo6z np.,
centralne ogrzewanie

31. Dabie Kujawskie 4 Woda, wywo6z np.,
centralne ogrzewanie

32. Redecz Wielki 4 2 Woda, wywo6z np.,
centralne ogrzewanie

33. Klobia-szkota 2 Woda, wywoz np., centralne
ogrzewanie

34.  Swiatniki-budynek bylej 8 7 Woda, wyw6z np.,

szkoty ogrzewanie z pieca

kaflowego

35. Sarnowo- szkota 2 Woda, wywo6z np., centralne
ogrzewanie

36. Lubraniec- szkota 1 Woda, kanalizacja, centralne
ogrzewanie,

6. Na dzien 1 stycznia 2011 roku gmina Lubraniec dysponowata 205 lokalami

mieszkalnymi. Administratorami lokali sa:

1) Zaktad Ustug Komunalnych 113 lokali w 32 budynkach,

2) Zespot Obstugi Ekonomiczno-Administracyjnej Szkot 1 Przedszkola
Samorzadowego Gminy i Miasta w Lubrancu 6 lokali w 4 budynkach,

3) urzad gminy i miasta 86 lokali w 29 budynkach.

. W administrowaniu gminy pozostaja 2 budynki w ktérych znajduje si¢

9 lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Agencji Rolnej Skarbu
Panstwa po bylym Panstwowym Funduszu Ziemi. Sa to budynki potozone
w miejscowosciach Siarczyce 1 Stok, stan prawny nieruchomosci nie jest do
tej chwili uregulowany.

. W celu realizacji zadan wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) dopuszcza si¢ wynajem
lokali przez gming z przeznaczeniem na lokale socjalne.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy

o lokale przejg¢te nieodptatnie od Agencji Nieruchomosci Rolne;.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu

technicznego budynkow i lokali mieszkaniowych.

1. Z uwagi na wiek budynkow stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy, ich

stan techniczny nalezy okresli¢ jako dostateczny. Budynki wymagaja
biezacych napraw pokry¢ dachowych, komindéw, blacharki, stolarki okienne;j
I drzwiowej oraz remonty instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej.
Prace te beda wykonywane w ramach biezacych konserwacji. Natomiast
remonty 1 modernizacj¢ planuje sie prowadzi¢ w nizej przedstawionym
uktadzie.




Rok

1losé¢ budynkow

Remonty

Modernizacja

Adaptacja

2011

W miare
potrzeby

Roboty dekarskie, blacharstwo,
naprawa i przemurowanie
kominow, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty
nieprzewidziane dotyczace awarii

Adaptacja

2 budynkéw na
14 lokali
mieszkalnych

2012

2013

W miare
potrzeby

W miarg
potrzeby

Roboty dekarskie, blacharstwo,
naprawa i przemurowanie
kominow, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczace
awarii,

Roboty dekarskie, blacharstwo,
naprawa i przemurowanie
kominow, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczace
awarii,

Wyposazenie
lokali w
tazienki 1
kanalizacje

Remont budynku
w Klobi (patac),
Realizacja
przydomowych
oczyszczalni,

2014

2015

W miare
potrzeby

W miare
potrzeby

Priorytetowym
bezpieczenstwa

kosztow ponoszonych przez lokatorow (najemcoé6w) na remonty

Roboty dekarskie, blacharstwo,
naprawa i przemurowanie
kominéw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczace
awarii,

Roboty dekarskie, blacharstwo,
naprawa i przemurowanie
kominow, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczace
awarii,

celem planowanych

remontow

Wyposazenie
lokali w
tazienki 1
kanalizacjg

jest

Realizacja
przydomowych
oczyszczalni,

zapewnienie

mieszkancom. W pierwsze] kolejnosci winny by¢
realizowane zadania majace na celu wzmocnienie 1 zabezpieczenie
konstrukcji budynkow, uszczelnienie przewodow kominowych, zapewnienie
prawidtowego funkcjonowania instalacji 1 urzadzen wyposazenia budynkow.
Remonty 1 modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
gminy moga by¢ wykonywane przez lokatoréw (najemcow) na podstawie
porozumienia zawartego z burmistrzem ustalajacego zasady rozliczenia

1 modernizacje¢ lokali mieszkalnych.




§ 3. Planowana sprzedaz lokali.

1.

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonuje si¢ na podstawie uchwaty

Rady Miejskiej w Lubrancu w sprawie okreslenia zasad nabywania,
zbywania i obciagzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania, wynajmowania
lub uzyczania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umow.

Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu

i kazdorazowo okre$laja ja uchwaty rady gminy.

Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach
bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan oraz
moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy.

§ 4. Zasady polityki czynszowej.

1.

Wysokos¢ stawki czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wustala burmistrz gminy 1 miasta. Natomiast opftatg
cksploatacyjna i fundusz remontowy ustala Wspolnota mieszkaniowa.
Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co

6 miesiecy. Podwyzka czynszu nie moze przekracza¢ S$redniorocznego
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogdétem w poprzednim roku
kalendarzowym.

Stawka bazowa czynszu regulowanego bedzie wzrasta¢ o 10% za kazde
urzadzenie w ktore jest wyposazony budynek mieszkalny tj.

a) c.0.- 10%,

b) ciepta woda — 10%,

¢) woda biezaca — 10%,

d) kanalizacja — 10%,

e) urzadzenia kuchenne z wylaczeniem weglowych — 10%.

Czynsz najmu ustalany wedtug zasad pkt 1 — 3 podlega zwigkszeniu

o wysokos$¢ oplaty eksploatacyjnej i fundusz remontowy ustalany przez
wspolnoty mieszkaniowe.

Stawka bazowa czynszu regulowanego w lokalach mieszkalnych ze ,, Slepa ”
kuchnia obniza si¢ o 10%.

Stawka czynszu za pomieszczenie gospodarcze bedzie naliczana w tym
samym okresie co stawka czynszu za lokal mieszkalny.

§ 5. Sposéb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

1.

Ustalony dotychczas zarzad budynkami i1 lokalami w okresie najblizszych
pigciu lat nie ulegnie zasadniczym zmianom. Nadal glownym zarzadca
budynkéw pozostaje Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z o.0.

Ewentualne zmiany zaktada si¢ w zarzadzaniu lokalami, ktore obecnie sa

w zarzadzie gminy. Wiaze si¢ to z obowiazkami posiadania przez zarzadcg
stosownych uprawnien.

Planuje sig, ze zarzad tymi budynkami przekaze si¢ Zaktadowi Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0..



§ 6. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy i miasta zarzadza bezposrednio burmistrz gminy i miasta.

2. Burmistrz wspotpracuje w tym zakresie z powotana Komisja Mieszkaniowa.
3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy :

a) sprawdzanie stanu technicznego lokali i budynkow,

b) sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcow,

¢) przedktadanie propozycji do rozwazenia,

d) przeprowadzanie wywiadow z wnioskodawcami,

e) opiniowanie wnioskéw osob, ktorym nalezaloby przyzna¢ mieszkanie.

§ 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Lubraniec
beda:
a) dochody z czynszow za lokale mieszkalne, uzytkowe i inne oplaty oraz
srodki z budzetu gminy;,
b) udziat 0sob fizycznych w kosztach planowanych remontow
I modernizacji ( lokale w budynkach stanowiacych wspotwlasnosc ).
2. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami okres§la umowa zawarta pomigdzy
burmistrzem a podmiotem zarzadzajacym zasobem mieszkaniowym gminy.

§ 8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Gmina prowadzi¢ bedzie dzialania ciaglte majace na celu niezbedny zakres

zamiany lokali, szczegolnie w przypadkach:

a) nieoptacania czynszu przez lokatorow, zamiana na mniejsze lub
o nizszym standardzie,

b) na wnioski indywidualne lokatoréw w przypadkach koniecznos$ci
zamiany z uwagi na duza lub mata powierzchnig.

2. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkoS$ci
mieszkaniowego zasobu gminy, posiadanych $rodkéw finansowych oraz
planowanej wielko$ci wskaznika wzrostu cen towaré6w 1 ushlug
konsumpcyjnych, Burmistrz Gminy i Miasta Lubraniec przedlozy radzie
miejskiej propozycj¢ zmian Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Lubraniec na lata 2011 — 2016.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Lubrancu
Kazimierz Magos



