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BURMISTRZ LUBRANC v
G Lubraniec, dnia2014-07-21

IRG.6730.81.2644.2014

DECYZJA

0O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do preepisow art, 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(D U. 22012 r. poz. 647) oraz art, 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U, 2
dnia 27 lutego 2013 r, poz. 267.)
- po rozpaltrzeniu wniosku Pani Mileny Markiewicz zam. Kazanie 31/1, 87-890 Lubraniec
ztoZzoneqo dnial kwietnia 2014 roku
- dotyczacego: wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie
budynku garazowego w ramach istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
zlokalizowanej na dzialce o nr ewidencyjnym 57/1 polozonej w miejscowosci Kazanie gmina
Lubraniec;

Na podstawie nastepujacych przepiséw szczegdlnych:
1. art. 15 art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 60, 61 i 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestreennym (Dz, U. 2 2012 roku poz, 647 z pbén. zm.),

2. art. 45 uslawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. 2013, 1409 j.t. z pdién. zm.),

3 § 10, 12,13, 60, 179, 271, 273 Rozporzgdzenic Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pddn. zm.),

4. art. 72, 73§ 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2013, 1232 j.t. z pd#n. zm.),

5. art. 21-30 ustawy z dnia 18 lipca 2001 1. Prawo wodne (Dz. U. 22012 poz. 145 2z pdén. zm.},

6.  Uslawa z dnia 16 kwictnia 2004 r. 0 ochronic preyrody (De. U, z 2013 roku, poz. 627 z pdén. zm.),

7. Ustawa z dnia 3 pa‘dziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacjii o érodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie frodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (De. U, 2013. 1235 jt. z phin,
Zm.),
8. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 09 listopada 2010 roku w sprawie preedsigwzipd mopacych znaczaco
oddzialywal na Srodowiske (Dz. U. z 12 listopada 2010 r. Nr 213 poz. 1397 2 péén. zm.),
9. Uslawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z poEn, zm.).
10, art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z pdin. zm.),
1. § 7 i 8 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskicj z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadat drogi publiczne i ich usytuowanie (De U, 1999.43.430 z pdin, zm.),
12. art. 7i 11 ustawy z dnia 3 lutcgo 1995 r, 0 ochronic gruntdw rolnych i lednych (Dz. U. z 2013 poz. 1205 z pbén, 2m.),
13. Ustawa z dnia 10 kwictnia 1997 r. Prawo energetycene (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z pdEn. zm.) oraz przcpisy
wykonawcze do tej ustawy,
ustalam
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku garazowego w ramach istniejacej zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej zlokalizowanej na dzialce o nr ewidencyjnym 5711 polozonej w
miejscowosci Kazanie gmina Lubraniec;

warunki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz
wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu tj. :

1. Ustalenia dotyezgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkeja zabudowymicszkaniowej wielorodzinnej.

2) Owmacza to moiliwoéé lokalizacji budynkéw zwigzanych ze stalym zamicszkaniem, wraz =z
przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajaeych w nich rodzin budynkami garazowym i gospodarczym, w
ktérych o réznym sposobie uzytkowania poszezegdlnych funkcji powinny decydowaé szezepblowe przepisy
sanitarne, ochrony $rodowiska i prawa budowlanego; wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej i komunikacji przy spetieniu lokalnych warunkéw zagospodarowania przestrzennego,
sanitarnych, ochrony $rodowiska i estetycznych.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztatowania  {adu
przestrzennegqo dla zabudowy i zagospodarowania terenu
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2)
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2)

3)
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Planowana budowe budynku garazowego w ramach istniejgcej zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej zlokalizowanej na dzialce o nr ewidencyjnym 571 ksztaltowad w
dostosowaniu do typu | charakteru planowaneg] inwestycji, zadbad o wystrd] planowanego obiektu,
tj. pod wegledem ksetahin dachu, okien i stolarki drewiowej zadbaé o wystrdj planowanego obiaktu,

Zaleca sig, aby inwestor przed rozpoczeciem prac projektowych wykonal badania techniczne podioda
gruntowego weelu indywidualnego okredlenia warunkow posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskig] z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych(Dz.
Uz 2012 r. poz. 463) w kontekécie planowanego zamiarzenia inwestycyjnego.

Przedmiotows inwestyejg naley projektowad w spostb okreflony w przepisach techniczno —
budowlanych zgodnie z art. 4 § 5 Prawa budowlanego (De. U. 2 2010 roku; Nr 243 pez. 1623 z poén. zm.) i
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych
Jjakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanic (Dz. U. nr 75 poz. 690 z pdén. zm.) oraz innymi
przepisami odrebnymi i szczegdinymi i normami majgcymi zastosowanie dla przedmiotowepo zamierzenia
araz warunkami niniejszej decyzji.

Uzyskad wynikajgce z przepisow szczegolnych wymagane uzgodnienia, pozwolenia lub opinie
projekiu budowlanego, innych zainteresowanych organdw.

Szezepdlowe ustalenia dla planowanej zabudowy - budowy budynku garaiowego w ramach
istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinne] zlokalizowanej na dzialce o nr
ewidencyjnym 57/1;

a) planowany budynek garazowy jako wypelnienie istniejace] enklawy pomiedzy

istniejacej zabudowie mieszkalnej wielorodzinne] z budynkami gospodarczymi:

charakterystyka zabudowy: parterowy; murowany, bez podpiwniczeniem, dach drewniany jedno
lub dwuspadowy, bez poddasza
wymiary planowanego budynku ca 5,50 m x 4,00 m powierzchnia zabudowy ca 22,0 m*
wymiar elewacji frontowe] ca 4,00 m,
wysokodé pornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu ca 2,50 m,
wysokoié w kalenicy ca 3,00 m.
geometria dachu — dach jedno lub dwu spadowy o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

Zapis przy uslalonych wielkoSciach (parametrach) ,ca” oznacza, 2e w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie zmiane usytuowania projektowanego obiektu (budynku) o tolerancji %
20%, w ramach terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi przy uwzglednieniu i zachowaniu
cbowiazujacych przepisdw odrebnych,
Nieprzekraczalne linie zabudowy — budynki nieuciazliwe na dzialce budowlanej sytuowaé od pranicy z
sasiednin dzialks budowlang zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie po zmianach

tj.:
v

RRANNA

4m - w przypadku budynku zwrdconego sciang z obworami okiennymi lub drzwiowymi w slroneg tej granicy

¥ 3m - w przypadku budynku zwréconego &ciang bez obwordw okiennych lub drzwiowych w slrong tej
granicy

*" dopuszeza sig sytuowanic budynku prey granicy dzialki za zgody sgsiaddw, ktére winny znaleié w aktach sprawy,

pod warunkami, #e Sciana przy granicy nie mo#e mied otwordw okiennych i drewiowych, wody opadowe skicrowane

na teren wiasny a nie sasiada,

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Planowana budowa budynku garaiowego w ramach istniejacej zabudowy mieszkalne]
wielorodzinnej; powinna posiadaé architekture majaca cechy architektury regionalnej wkomponowang w
naturalny krajobraz.

Zpodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw = dnia 09 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzigé
mopacych znaczaco oddzialywad na drodowiske (Dz. U. z 12 listopada 2010 r. Nr 213 poz. 1397), ww.
planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzicé mogacych potencialnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, w zwiazku z powyzszym dla planowanego przedsigwzigcia, nie jest wymagane
przeprowadzenie oceny oddziabywania przedsipwzigcia na  frodowisko 1 opracowanie decyzji
srodowiskowe],

W trakeie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie terenu (art. 74
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony frodowiska).

Ustala si¢ zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na Srodowiske w czasie realizacji inwestycji,
poprzez nastgpujace rozwigzania chronigee srodowisko:
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6)

2)
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) ulrzvmanie porzgdku naterenie realizacii inwestvci,

t'_:l Fachowanie sradkdw ostrornosci F':I/'.!-L‘i'.-ﬁ.:|/i:||:|_i:ll'_'.'-: b dostaniu /;|||':;-._:.r_'.--.;cj;_'|'| do srodowiska BrUuntowepn,

cl  whasciwa eksploatacia § konserwacia spregtu,

d) utylizowanie wseysikich odpaddw powstajacyeh w czasic realizacji inwestvoii zgodnic z ohowiazujgeymi
préepisami,

W przypadku kolizji i uszkodzenia melioracji szczegotowych nalezy je naprawi¢ na koszt
inwestora w uzgodnieniu z Gminng Spatka Wodng w Lubraficu i Kujawsko - Pomaorskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, Biuro Terenowe Wioclawek 2 siedziba we Wioclawku
w sposob zapewniajgcy prawidlowe funkcjonowanie,

Inwestycja planowana jest do realizacji wg wypisu z rejestru gruntdw z dnia 28.03.2014 r. obrebie
0014 Kazanie na dzialce: o nr ewidencyjnym 57/1 o pow. 16700 ha, stanowi uzytki rolne
zabudowane, planowana inwestycja nie poweduje zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych, i nie
wymaga wylgczena z produkgji rolnej.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw1) Teren

planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, ani tez nie stwierdzono polozenia w obrebie . dziatki udokumentowanych stanowisk
archeologicznych.

W przypadku odkrycia na terenie objetym decyzja, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktéw
kultury materialnej, nalezy wstrzymad prace, a teren winien byé udostepniony do inwestorskich badan
archeologicznych — art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdén. zm.).

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikaciji

Droga przyleglado dzialki kategorii drogi powiatowej 2912 C Bielawy Kazanie Sokolowo i kategorii
gminnej wewngtrzznej — o szerokodci pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczenia

Obstuga komunikaeyjna winna si¢ odbywaé poprzez istniejacy zjazd z ww. drogi przyleglej
Nieprzekraczalne minimalne linie zabudowy ustala sig zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260.) tj. od drogi
powiatowe] | wewneglrznej dla planowane] ww. zabudowy w zabudowie wiejskiej — utrzymanie
istniejgcej linii zabudowy na dzialce wg zalgcznika graficznege do niniejszej decyzji.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Obstuga planowanej inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych mediéw na terenie
dziatki — wod. — kan.; elektroenergetyka.

Odprowadzenie wéd deszezowych z polaci dachowych i powierzehni gruntéw rolnych przewidzieé do
gruntu,

Odpady komunalne state winny byé gromadzone w wyznaczonych migjscach do tymczasowego
gromadzenia odpaddw, w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych zgodnie z ,Prawem budowlanym™, a
nastgpnie przekazywane do odzysku i unieszkodliwiania zgodnego z obowiazujacymi przepisami Ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 edpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21).

Od istniejgcych medidw infrastruktury technicznej zachowaé normatywne odleglodci, a w
przypadku ewentualnych kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza sie
przebudowe poza teren inwestycji za zgodg i na warunkach gestoréw sieci.

Inwestyeja ww. nie wymaga zaopalrzenia w pozostal infrastrukture techniczna,

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich

Nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw os6b trzecich:

a) dostgpu do drogi publicenej,

b} mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze srodkéw lacznodci,

c) dostepu do swiatla dziennego do pomieszezef preeznaczonych na pobyt ludzi,

d) preed ucialiwodciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elekirycame i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powictrza, wody i gleby,

2) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powslrzymaé sig od dzialan, kitdre by zakldcaly

korzystanie z nieruchomoéci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno - gospodarczepo
przeznaczenia niemachomodei i stosunkdw miejscowych — art. 114 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pé#n. zm.).




3) Projektowana inwestycja nie powinna pogarszad warunkdw usyikowania nieruchomosci, na ktorych jest
zlokalizowana, a je] wsvikowanie nie moze powodowad ucigilivosci dla terendw sasiednich, uciazliwosc
powinna zamknac sig w granicy dziatek, na kioryeh bedeie realizowana ninigjs#a inwestycja.

4) Spelniéc wymagania dotyczace bezpieczensiwa pozarowego, beepicczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa
uzytkowania oraz ochrony srodowiska

5) Najblizsze otoczenie to tereny 2 zabudowa mieszkalna wielorodzinna,

8. Przebieq i szczegoblne warunki inwestycji liniowych
Planowana zabudowa posiada wyposazenia w podstawowe media infrastruktury technicznej, podlaczenia do
sieci wodocigeowe], lokalnej kanalizacji 1 elekiroenergetycznej.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz omaczenia pgraficzne przedstawione s3 na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.
Miniejsza decyzja wana jest na ezas nicokreslony.
MNiniejsza decyzja mode utracié waknosd, jesli organ, ktory jq wydal stwierdei jej wypasnigeie w preypadkach, gdy:
a)  inny wnioskodawea uzyskal pozwaolenie na budowg,
b} dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanaj decyzji,

Uzasadnicnie

1.  Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji wszczete zostalo na
wrniosek inwesiora.

2. Obszar oddziabywania zwigzany jest z rodzajem, rozmiarem, oraz stopniem i zakresem ucigzliwego
addzialywaniainwestycji na otoczenie, w tym preypadku ogranicza sig do dziatki o nr ewidencyjnym
wyszczepdlnionym w zakresie opracowania.

3. Mozliwosé zabudowy stwierdza analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
opracowana zgodnie z z § 3 ust. | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
preypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164 z 2003 r., poz.
1588); zalacznik nr 3 do niniejszej decyzji.

4. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zostaly spelnione wszystkie warunki okreslone w art.
61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pd#n. zm.), a zatem dla inwestycji polegajacej na budowie budynku garazowego w ramach
istniejace] zabudowy mieszkalne] wielorodzinnej zlokalizowane] na dzialce o nr
ewidencyjnym 57/1; poloZonej w migjscowosci Kazanie.

5. Inwestycja realizowana bedzie w ramach istniejacej zabudowy mieszkalnej jednoredzinnej, nie zmieniamy
funkcji terenu ani tezcech zabudowy | zagospodarowania terenu planowana w tym miejscu inwestycja
musi by¢ zgodna z ww. przepisami szczegdlunymi

B. Teren przedmiotowepo zamicrzenia inwestycyjnego nie lezy w granicach obszarbw ograniczonego
uizytkowania, osuwania mas ziemnych oraz obszardw podlegajacych ochronie z tytulu obowigzujacych
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ochronie przyrody, o ochronie zasobdw
waodnych, kopalin i terendw zamknigtych.

a} W sgsiedztwie planowanego przedsiewzigcia oraz w  bezpoSrednim zasiggu jego
oddzialywania nie sg zlokalizowane dobra kultury poddane ochronie na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.
1568 z pdin. zm.), w sasiedztwie planowane] inwestycji oraz w zasiggu jej oddzialywania nie
sg zlokalizowane obiekty uzdrowiskowe | sanatoryjne podlegajgce przepisom ustawy o
vzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym.

b) planowane przedsigwzigcie inwestycyjne polozone jest poza obszarami gérniczymi, terenami
zagrozonymi osuwaniem sig mas ziemnych oraz poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia,
nie jest zlokalizowane na terenach Gléwnych Zbiomikdéw Wéd Podziemnych i terenach gminnych ujeé
wody oraz w ich strefach ochronnych

7. Przez funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy rozumieé sposdb uzytkowania
obiektdw budowlanych oraz zagospodarowania terenu zgodny z przepisami edrebnymi. Natomiast
przez okresSlenie cech zabudowy | zagospodarowania terenu - nalezy przez lo rozumied w
szczegolnosci gabaryly, forme architekloniczng obiektdw budowlanych, usyluowanie linii
zabudowy oraz intensywnose wykorzystania terenu;

8 Dla terenu, na ktérym polozona jest przedmiotowa dzialka nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowigzujacy migjscowy plan  zagospodarowania
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preesirzennego gminy Lubraniee z mocy arl. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym, wiracit wainoié z koncem 2003 roku.
Teren ohjety projektem decyzji znajduje sie na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku, z czym wydanie warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu nastgpuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art, 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z
dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2z 2012 r. Nr 110 poz. 647z
pédn. zm.).
W planu, ktéry utracit moc obowigzujaca z dniem 31 prudnia 2003 r. na obszarze objetym projektem
decyzji o warunkach zabudowy nie planuje sig realizacii inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku
miejscowego planu okredlenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w drodze
decyzji 0 warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ktdrych podstawa sa przepisy szczegdlne.
Przedmiotowa inwestycja polozona jest poza obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystgpowanie patunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrong NATURA
2000 w oparciu o Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszardow
Zpec_ialnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313) i Rozporzadzenie Ministra
rodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw roglin i
zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczania obszaréw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 94, poz.
795).
Ustalenia niniejszej decyzji sa zgodne ze ,Studium uwarunkowai i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Lubraniec" oraz dawniej obowiazujacym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Lubraniec
Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z
warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
056b trzecich a takze do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezacych
do innych oséb i jednostek organizacyjnych tzn. kazdy ma prawo do zapospodarowania terenu, zgodnie z
warunkami ustalonymi wdecyzji o warunkach zabudowy (przy braku miejscowego planu — tak jak w tym
preypadiu).
Decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ma charakter promesy uprawniajgcej do
uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej okreglonych, ale dopiero wéwcezas, pdy spelnione
zostang warunki przewidziane w przepisach prawa budowlanego.
W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek nakladajacy obowiazek projektowania obiektu zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami szezepdlnymi. W tym pojeciu zawierajg sig rowniez
przepisy wykonawcze do tej ustawy. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie istnieje mozliwosé
lokalizacji przedmiotowej inwestycji na terenie wskazanym przez Inwestora. Spelnienie tych wymogéw
podlega badaniu w postgpowaniu o uzyskanie pozwolenia na budowe.
Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg wpisana na listg izby samorzadu rawodowego urbanistéw.
Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego organ [ instancji wszczal postepowanie o
czym zawiadomil strony pismem Nr IRG.6730.2644.2014 z dnia 02 czerwca 2014 r., oraz pismem
Zawiadomienie o zebraniu materialéw i dowoddw z dnia 17 czerwca 2014 r. umozliwiajac zapoznanie sig z
aktami sprawy.
W trakcie wszczecia postgpowanie nie wphyngty wnioski ani uwagi, ktére mialyby wplyw na redakeje
niniejszej decyzji.
Biorac powyisze pod uwage oraz uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okreflong w Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lubraniec, postanowiono
ustali¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego

Uzgodnienia
Teren, na ktérym ma byé realizowana inwestycja w dotychczas obowigzujacym migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubraniec nie byt przeznaczony na inwestycje celu publicznego,
0 ktdrych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 j inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(krajowym, wojewddzkim i powiatowym); w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba uzgodniei z art. 53 ust.
4 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zadan rzgdowych albo
samorzadowych,




2 Decyrjanie wymapa urpodnien zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 1 - 9 ystawy o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym w zakresach we wlasciwosci

Pouczenie

Miniejsza decyzja nie rodei praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich,

Wnioskodawey, ktory nie uzyskal prawa dysponowaniem gruntem preeznaczonym na cele budowlane
nie przysiuguje roszezenie o rwrol nakladdw poniesionych w zwigzku z otrzyvmang decyzja o warunkach
zabudowy terenu,

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Samorzadowepo Kolegium Odwolawezego we Wioctawhno
ul. Kilinskicpo 2, za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.

Odwolanie od decyzji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sig do decyzji, okredlac istotg i zakres
zadania bgdgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace te #adania — art. 533 ust. 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647.).

Informacje dodatkowe
Decyzia o warunkach zabudowy terenu okresla przeznaczenia terenu na okreslone cele, ustala zasady i sposib jego
zagospodarewania 1 zabudowy, Nie jest decyzjy pozwolenia na budows, Pozwolenie na budowg moZe by¢ wydane preez
wlasciwy organ po spelnieniu wymogdw okreslonych wart. 32 ust. 4 pkt. 11 2 Prawa budowlanego temu, kto:
a) zlozy wniosek na pozwolenie na budowe
b) zlo#y stosowne odwiadczenie o prawie dysponowania nieruchomoscia na cele budow]

Otrzymujg:
1. p. Milena Markiewicz
Kazanie 31/1, 87-890 Lubraniec

2. Strony poslepowania (w trybie arl.4% KPA} poprzez zamieszczenie na tablicy ogtoszen |
publikacje na stronie intarnetowe] Urzedu Miejskiego w Lubrancu.
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Do wiadomoSci
1. STAROSTWO POWIATOWE
ul. Cyganka 28, 87-800 Wioclawek

Optate skarbowa w wysokosci 107 21
Liszczano w kasie Urzedu

Projekt decyzji opracowata:

mgr in. arch. Anna Rutkowska
uprawnienia Nr 527/88 ds. plan. miejse,
Min. Gosp. Przesirz, | Budown.

Cztanek Fénocnej Okregowej

lzby Urbanistdw Nr G-114/2002
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Zalgeznik Nr 3
do decyzji o warunkach zabudowy
IRG.6TINS1.2644.2014 z dnia 21.07.2014 r.
Analiza funkeji
oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporegdeenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zapospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowanina przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r,, poz. 1588) przeprowadzono analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

1
1)

2)

3)

3.
1)

Opis planowanepo zamicrzenia inwestyeyjnego

Charakterystyka planowanej inwestveji
Planowane zamierzenie inwestycyjne to budowa budynku garazowego w ramach istniejacej
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej zlokalizowanej na dzialce o nr ewidencyjnym 57/1;
¥ charakterystyka zabudowy: parterowy; murowany, bez podpiwniczeniem, dach drewniany jedno
lub dwuspadowy, bez poddasza
wymiary planowanego budynku ca 5,50 m x 4,00 m powierzchnia zabudowy ca 22,0 m*
wymiar elewacji frontowej ca 4,00 m,
wysokodc gomej krawgdzi elewacji frontowej, jej gzymsu ca 2,50 m,
wysokosé w kalenicy ca 3,00 m,
geometria dachu — dach jedno lub dwu spadowy o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

R

Charakterystyka terenu planowanej inwestyeji

Zamierzenia polegajacego na zabudowie na ezgéci dzialki oznaczonej nr ewidencyjnymi 57/1 w
miejscowoéci Kazanie; zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 28.03.2014 r. stanowi whasnoicé
SKARBU PANSTWA,

Dziatka nr ewidencyjnym 57/1 polozone jest w obrgbie ewidencyjnym 0014 Kazanie posiada dostep do
drég publicznej kategorii drogi powiatowej nr 2912 C Bielawy — Kazanie — Sokolowo i do drég
wewngtrznych — o szerokodci pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczenia,

Charakferystyka istniejgcej zabudowy
Istnigjaca zabudowa na terenie i w sasiedztwie dzialki planowane] inwestycji to zabudowa mieszkalna -
mate domy zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z budynkami gospodarczymi.

Podstawy i materialy do analizy wynikajgee z art. 61 ust. 1 z ustawy o p.z.p.

1) Analizg warunkéw i zasad zagospodarowania fterenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrgbnych oraz analiz¢ stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacjg planowanego przedsigwzigcia wynikajaca z art. 6] ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono w oparciu o nast¢pujace nw, materiaty.

2) wniosek inwestora wraz mapa w skali 1:1000 obejmujaca wnioskowany teren wraz z najblizszym
oloczeniem,

3} wypis z rejestru gruntéw i wyrys (mapa w skali 1:5000),

4) miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubraniee, ktéry utracit waznodé z
koficem 2003,

5) Studium uwarunkowarn i kierunkdw rzagospodarowania przestrzennego gminy Lubraniec, dostgpne
materiaty oraz przeprowadzong wizje terenowa,

€) Analiza przeprowadzona zostala w obszarze obejmujacym usytuowania budynku rekreacji
indywidualnej wraz z otoczeniem,

7} Zalaczniki Nr 1 i Nr 2 do decyzji sa jednoczesnie zatqeznikami do analizy

Analiza warunkdw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy terenu planowanej inwestyeii

Podstawy opracowania analizy

Analiz¢ warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz analizg stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sig realizacje planowanepo przedsigwzigcia przeprowadzono w
oparciu o nastgpujgce materialy: wniosek inwestora wraz mapa w skali 1:1000 obejmujaca wnioskowany
teren wraz z bezposrednim otoczeniem, Studium uwarunkowan i kierunkéw zapospodarowania




2)

preestrzennecgo  pminy  Lubraniec, miejscowy ogolny plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubraniec, ktdry utracit warnosc z koncem 2003 1. wypis § wyrys (mapa w skali 125000 z rejestru gruntdw,
inne dostgpne materialy. Analiza przeprowadzona zostala w obszarze obejmujgcym  usytuowanie
planowanej inwestycji wraz z oddziabhvwaniem. Obszar oddzialywania zwigzany jest z rodzajem,
rozmiarem, oraz stopniem i zakresem ucigilivego oddzialywania inwesiycji na otoczenic, w tym
przypadku ogranicza sig do dziatki o nr ewidencyjnym wyszczegdlnionym w zakresieopracowania.

Granice obszaru analizy

Granice obszarn analizy wyehacza sig zpodnie 2 § 3 wst. 2 Rozporzqdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia
26 sierpmia 2003 r. w sprawie sposobi  ustalania wymagan  dotyezqoyeh nowef  zabudowy 0
zagospodarowania tereni w proypadin braku migiscowego plann zagospodarcwania przestrzennego (Dz.
Ll Nr 164 poz. 1588), 4. w odleglosci réwnej trzykrotnej szerokoscl frontu dzialki objetef wnioskiem nie
munief jednak niz 30 m.

Nie dotyczy, Planowany budynek garazowy zlokalizowany zostanie migdzy istniejacymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi 1 gospodarczymi. W przypadku niniejszej analizy obszar analizy
wyznaczono indywidualnie obejmujac nim najblizsza zabudowg dostgpna z tej samej drogi publicznej
tworzacej urbanistyczna calosé. Obszar analizy przedstawiono na mapie w skali 1:5000.

Charakterystyka warunkdw zawartych w art. 61 w obszarze analizy na dzialkach poloZonych, oraz
charakterystyke istnicjgeej na nich zabudowy przedstawia sig nastgpujaco:

Warunck 1 ,,Dobre sgsiedztwo™ — zawarty w art. 61 pkt 1 ustawy — spelniony

Maozliwoié kontynuacfi funkeji i formy zabudowy i tj. spelnienie wymogu aby co najmnief jedna dzialka
sqsiednia, dostepna z tef samej drogi publicznej byla zabudowana w sposdb pozwalajqey na okredlenie
wymagan dotyczqeych nowej rabudowy (okreslenie | kontynuacie parametrdw, cech, w tym gabavytdw |
Jormy architektonicznej obiektaw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnasci wykorzystania tereni)
Nie dotyczy. Planowana inwestycja realizowana bgdzie w ramach istniejacej zabudowy mieszkalne
wielorodzinnej jako uzupeinienie istniejacej zabudowy.

A, Ustalenie kontynuacji funkeji
Interpretacia kontynuacji funkeii zgodaie z komentarzem do ustawy o planowanin | zagospodarowaniu
preestrzennym pod redakefq prof. ew. dr hab. Zvgmunta Niewiadomskiego

"Kontynuacja funkeji oznacza, #e nowa zabudowa musi miefcié sig w granicach zastanego w danym miejseu
spasobu zagospodarowania terenu (o Lym wiyvtkowania ebiektdw). Jako zasade moina pravigé, Fe w zakresie
kantynuacji funkcii miesci sig zabudowa, kidra nie godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest dopuszezalna o
tle, o ile mozna fq pogodzit z ju? istniefqeq funkeiq” ...
Nie dotyczy — istnigjaca zabudowa mieszkalna wiclorodzinna. W obszarze analizy zlokalizowana jest
przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w zabudowie wiejskiej. Istniejaca w sgsiedztwie
zabudowa dostgpna z tej samej drogi publicene] pozwala na okreslenie podstawowych wskadnikdw
planowanej zabudowy oraz kontynuacje funkcji, pozwala na realizacje inwestycji zgonie # wnioskiem
inwestora.

B. Ustalenie linii zabudowy

Zeodnie z § 4 ust. | rozporzadzenia Ministra Infrastrukiney z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagatt dotyezqoych nowel zabudowy | zagospodarowania terenn w przypadku braku
migjiscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U Nr 164 poz. 1588), obowigzujqea linfe
zabudowy zgodnie z ustawq o drogach publicznyeh 1j. od drogi powiatowej i drég wewngtranych przyjmuje
sig utrzymanie istniejacej linii zabudowy na dzialce wg zatacznika graficznego do niniegjszej deeyaji.

C. Ustalenie wskaZnika wielkosci powierzchni nowej zabudowy do powierzehni dzialki

Wskaznik powierzchni nowef zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki, zgodnie z § 5 wst. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpria 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotvezqoyeh nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w proypadkn brakw miefscowego planu
zagospodarowania przestreennego (Dz. U Nr 164 poz. 1588), wyznacza sig na podstawie dredniego
wskafnika tef wielkosci dla obszarn analizowanego.

Nie dotyczy istniejaca zabudowa mieszkalna wielorodzinna, planowana inwestycia to wzupelnienie
istniejace] zabudowy.

I}, Ustalenie szerokosci elewacji frontowej, znajdujgceej si¢ od frontu dzialki

Zgodnie z § 6 wst. 1 rozporzqdzenia Ministra Infrastrukiury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagatt dotyezgeych nowej zabudowy | zagospodarowania ferenn w praypadiu braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U Nr 164 poz. 1588) szerokosé elewacii
[frantowej, znajdujqeef sie od strony frontu dzialki, wyznacza sig dla nowef zabudowy ra podstawie Srednief




szserokosel elewacli frontowyveh istiiefaeef zabudowy na deialkach w obszarze analizowanym, = tolerancia
o 21%,

Nie dotyczy istnigjaca zabudowa mieszkalna wielorodzinna, planowana inwestycja to uzupelnienie
istniejacej zabudowy.

E. Ustalenie wysokoSci gdrnej krawgdzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki

Zgadnie z § 7 ust. | rosporzqdzenia Ministra Infeasirubinry z dnfa 26 sterpnia 2003 rw sprawie sposobn
ustalania wymagal dofyczqoyeh nowef zabudowy § zagospodarowania terenu w proypadiu braku
migiscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. UL Ne 164 poz. 1588) wiysokodd gdrie)
krawgdzi elewacyi frontowej, fef goymsn lub attvki wyznacza sig dia nowef zabudowy jako przediuzenie tych
krawgdzi odpowiednio na dziatkach sqsiednich. Zgodnie z § 7 ust. 2 cytowanego wyzef rozporzqdzenia,
Jezeli wysokosé ta na deialkach sqsiednich przebiega tworzqe uskok, wowczas przyjmuje sie jej srednig
wielkosé w obszarze analizowanym. Lub tez, zgodnie z§ 7 wst. 4 cylowanego wyiej rozporzqdzenia,
dopuszeza sig wyznaczenie innef wysokodci, jezeli wynika to z analizy.

Nie dotyczy istnigjaca zabudowa mieszkalna wiclorodzinna, planowana inwestycja to uzupelnienie
istniejgce] zabudowy.,

F. Ustalenie geometrii dachu

W obszarze analizy wystgpujg budynki mieszkalne kryte dachami w wigkszosei dachami dwuspadowymi o
nachyleniu polaci od 30° do 45", Dopuszeza sig realizacje budynkéw krytych dachem dwuspadowym lub
jednospadowym o nachyleniu potaci do 45°.

Warunek 2 - ,,Dostgp do drogi publicznej” - zawarty w art, 61 pkt 2 ustawy - spelniony

Dziatka posiada dostep do drogi kategorii powiatowej 1 wewngtrznej gminnej.

Warunek 3 —,,Wystarczajgce uzbrojenie terenu” - zawarty w art. 61 pkt 3 ustawy - spelniony

Istnieje moz2liwosé uzbrojenia dzialki w podstawowe media infrastruktury technicznej wystarczajacego dla
planowanego zamierzenia budowlanego.

Warunek 4 — ,,Odrolnienie lub odlesienie™ - zawarty w art. 61 pkt 4 ustawy — spetniony
Zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
dnfa 22 lutego 1995 roku Nr 16 poz. 78 z p&Zniejszymi zmianami),

ochronie podiegafq grunty rolne okreslone w ewidencji fako uzytki rofne klasy i, If i il

powyZef 0,50 ha, natomiast grunty feséne niezaleznie od powierzchni zawsze wymagaja

zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne

a) planowana inwestycja polozona jest na obszarze obrgbie 0014 Kazanie, na terenie zgodnie z wypisem z
rejestru gruntdw z dnia 28.03.2014 r. na dzialce: o nr ewidencyjnym 57/1 o pow. 1,6700 ha; stanowi
uiytki rolne zabudowane

b) planowana ww. inwestycja w istnicjacej zabudowie mieszkalnej wielorodzinnej nie powoduje zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych, nie podlega ochronie gruntéw rolnych i nie wymaga wylgczenia
gruntéw rolnych z produkcji rolnej.

c) teren lokalizacji inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pé#n. zm.).

Warunek 5 ,,Zgodnosé z przepisami odrgbnymi” zawarty w art. 61 pkt 5 ustawy — spelniony

Teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego polozony jest w obszarze, dla kidrego brak jest
odrebnego przepisn prawnego okreflajqcego teren jako chroniony z zakazem Wb ograniczeniami
dotyczqeymi jego motliwosel zabudowy, . teren wnioskowany nie lezy w granicach obszaréw
agraniczonege uiythowania, osuwania mas ziemnych oraz obszardw podiegajqeych ochronie z tytulu
obowigzujqcych przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ochronie zasobdow wodnych,
kopalin i terendw zamknigtych,

a) brak terendw chronionych odrgbnymi przepisami prawnymi

b) realizacja planowanej inwestycji jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdén. zm.); ustawy z dnia 7 lipca 1994 r,
Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409); rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdéw technicenych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U,
2 Nr 75, poz. 690 z pddn. 2m.); ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2013 r. poz. 1232 z péén. zm.); ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z péén. zm.); ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z pd#n. zm.); ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 260); rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
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(Dz. L. Nr 43, poz. 430 # poin. zm.): ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(. U,z 2003 r, poz. 1203), rozporzadzenia Rady Ministrdw 2 dnia 9 listopada 20010 r. w sprawie
preedsiewzied mogacych znaczaco oddziatvwad na srodowisko (De. U, 213, poz. 1397 2 pdin. zm.)

Analiza stanu fakiveznego i prawnego terenu na ktdrym planowana jest preedmiotowa inweslveja

Teren zeodnie wypisu z rejestru gruntdw z dnia 28.03.2014 . de. 5771 powicrzchni 1,67 ha  stanowi
wilasnodé Skarbu Panstwa.
Teren objety projektem decyzji znajduje si na obszarze, na ktarym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w 2wiazku z czym wydanie warunkdw zabudowy i zagospedarowania
terenu nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z
dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 2 2012 r. poz. 647 2 pbin,
zm.).

We planu, ktéry utracil moc obowigzujaca z dniem 31 grudnia 2003 r., na obszarze objetym projektem
decyzji o warunkach zabudowy nie planuje sig realizacji inwestycji celu publicznego.

W preypadku braku miejscowego planu, jezeli nieruchomosé jest polozona na obszarze nicobjetym
obowigzkiem sporzadzenia tego planu — podzialu nieruchomosci mozna dokonaé, gdy spelnione sa
nastepujace warunki- art. 94, 95Ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity z 2010 r. Dz. U. Nr 102 poz. 651 z pdén. zm.); nie jest sprzeczny z przepisami innymi niz ustawa
o gospodarce nieruchomogciami, albo jest zgodnyz warunkami okreélonymi w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku
migjscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastgpuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ktérych podstawag s przepisy szczegdlne,

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo,
w granicach okreflonych ustawa do zapospodarowania terenu, do ktdrego ma tytul prawny, zgadnie z
warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
osdb trzecich a takze do ochrony wlasnego interesu prawnepo przy zagospodarowaniu terendw nalezacych
do innych oséb i jednostek organizacyjnych tzn. kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z
warunkami ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy (przy braku miejscowego planu — tak jak w tym
przypadku).

Decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zapospodarowania terenu ma charakter promesy uprawniajgcej do
uzyskania pozwolenia na budows na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wéwczas, gdy spelnione
zostang warunki przewidziane w przepisach prawa budowlanepo.

Dla obszaru gminy Lubraniec uchwalono Studium uwarunkowaf i kierunkdw zagospodarowania
przestrzenncgo gminy, z ktdrego nie zachodzi okolicznodé wynikajaca z art, 62 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla w/w obszaru.

Whioski:

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, Ze zostaly spelnione wszystkie warunki okredlone w art. 61
ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz., U, 2 2012 r. poz. 647 z pdén. zm.}, a
zatem dla inwestycji polegajacej na budowie budynku garazowego w ramach istniejacej zabudowy
mieszkalne] wielorodzinnej zlokalizowanej na dzialce o nr ewidencyjnym 57/1; polozonej w
miejscowosdci w Kazanie gmina Lubraniec,

Biorac powylsze pod uwagg oraz uwzglgdniajac polityke przestrzenna gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pminy Lubraniee, dla planowanej inwestycji
mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy (analiza przeprowadzona zgodnie 2 zatacznikiem praficznym).
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